
Permis d'urbanisation

MAITRE D'OUVRAGE:

AUTEURS DE PROJET: SIGNATURE: SITUATION:

Stéphane Mottiaux
rue des Chasseurs ardennais, 32
6880 Bertrix

Impact srl

info@bureau-impact.be
061/ 41 54 54

Occupation projetée : plan des affectations 9a

DATE

06-02-26

ECHELLE:

1:500 Avant-projet

STADE:

Commune de Tenneville
2ème division (Champlon)
Section : A
Lieu-dit : Journal, rue du Bois Wayimont
Parcelles : 877K, 877H, 879D, 879E, 880C2

Province de Luxembourg

ARTEBA S.A.

Situation existante

Légende

Courbe de niveau ( + cote )

Périmètre du permis d'urbanisation

Limites des parcelles
Construction existante
(+ nombre de niveaux + direction du faîtage)
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Arbre feuillu à préserver

Borne

Clou repère + cote

Axe de ruissellement  concentré faible (bassin versant afférent entre 3 à 10 ha)

Axe de ruissellement  concentré moyen (bassin versant afférent entre 10 à 20 ha)

Axe de ruissellement  concentré élevé (bassin versant afférent plus de 20 ha)

Haie feuillue
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Equipements:

Zone de voirie secondaire de desserte locale

Route asphaltée + axe + filet d'eau

Eau

Electricité aérienne (basse tension)

Pylône électrique

Zone de voirie secondaire de liaison inter-villages

Zone de voirie agricole ou forestière

Situation projetée
Limite du permis d'urbanisation après exclusion du solde de la zone
d'habitat à caractère rural

PU° PU°

Alignement

Front de bâtisse obligatoire

Limite extrême des constructions

Zone de construction de maisons unifamiliales ( + direction du faîtage )M.U.

Les constructions ont une superficie au sol de minimum 60 m².
Chaque construction peut accueillir des services commerciaux et des professions libérales, aux conditions
suivantes :
- Ces activités soient compatibles avec le caractère résidentiel du quartier.
- Utiliser maximum 50 % du rez-de-chaussée du volume principal.
- Régler la problématique du stationnement à l'intérieur de la parcelle.

Chaque construction peut également être partiellement aménagée pour recevoir un ménage supplémentaire
de type intergénérationnel. Il ne s'agit pas d'une unité supplémentaire de logement, mais d'une réponse à
une demande de plus en plus fréquente entre enfants et parents ou proches : occupation par une famille, le
solde par un sénior ou un jeune ménage qui dispose d'une partie privative et peut également occuper des
parties communes, éventuellement par une procédure de cohabitation de fait, mais sous un même numéro
de police. Il ne s'agit donc pas d'une division d'un logement en deux permettant la domiciliation d'un tiers,
deux accès distincts, deux boîtes aux lettres…

Modes de groupement et implantation
- Pour les zones de construction 1 et 2 en ordre jumelé avec mitoyenneté obligatoire avec le volume
principal, avec possibilité d'une seule construction par zone.
- Pour les zones de construction 3, 4, 5 et 6, en ordre isolé avec possibilité de volume secondaire en
mitoyenneté.
- Pour les zones de construction 7 et 8, en ordre jumelé par le volume principal ou secondaire, ou en ordre
isolé. Dans ce cas, le dégagement latéral est de minimum 4 mètres par rapport à la nouvelle limite
constituée.
- Pour la zone de construction 9, en ordre isolé.

Volume principal
La profondeur du volume principal (= longueur du pignon) ne dépasse pas 12 mètres.
Il est composé de 2 niveaux et couverts par des toitures à versants de pente et de faîte identique (pente
entre 33 et 38°).

Des toitures à versants asymétriques sont autorisées (pentes identiques entre 33 et 38°). Ils présentent des
longueurs différentes et versant arrière de plus grande longueur. Le rapport entre la longueur (en projection
horizontale) de chaque versant de toiture et la profondeur du pignon est compris entre 2/5 et 3/5.

La différence de hauteur sous gouttière entre deux bâtiments mitoyens (volume principal) est au maximum
de 0.50 mètre.
La hauteur sous corniche est prise à l'axe médian de la façade. Elle est comprise entre 4.70 et 5.50 mètres.
Pour les toitures plates, la hauteur est indiquée hors acrotère.

La différence de hauteur sous gouttière entre deux bâtiments mitoyens (volume principal) est au maximum
de 0.50 mètre.

Volume secondaire

La hiérarchie entre le volume principal et les volumes secondaires éventuels est marquée par une différence
de hauteur sensible, les niveaux du volume secondaire étant évidemment inférieurs à ceux du volume
principal (minimum 1.00 mètre).
Le volume secondaire latéral éventuel peut être implanté en retrait du front de bâtisse obligatoire (maximum
2.00 mètres).
Pour les volumes à versants, la pente de toiture du volume secondaire est identique à celle du volume
principal.

Note: la densité nette globale tient compte de l'ensemble du périmètre en zone d'habitat à caractère rural.

Equipements:

Zone de construction du volume secondaire possibleVSP

Il est notamment destiné à la construction d'un carport ou d'un garage.

Zone de jardinJ.

C.O.

Sans préjudice des volumes annexes isolés ou des aménagements conformes à une destination de zone
de jardin, cette zone est réservée à l'aménagement de jardins et d'espace libres, comprenant des arbres et
des haies pour refermer la zone.
Le long de la voirie, la zone est fermée via une haie.
Elle comprend au minimum un arbre par surface de 200 m².

Zone de cour ouverte

Cette zone est aménagée pour permettre l'accès aux constructions et au stationnement des véhicules. Le
solde est réservé aux pelouses, et éventuellement à des plantes et fleurs ornementales ponctuelles et de
petite taille. Aucune haie ni clôture ne peut être implantée sur les limites séparatives de la cour ouverte.

Solde de la zone d'habitat à caractère ruralZ.H.C.R.

Z.P.

Extension eau + électricité

Bouche incendie à placerBi

Voirie en béton + axe + accotements
empierrés et stationnement en dalles gazon

Arbre d'alignement

Niv. 10.00 Niveau repère

A Implantation des profilsA'

Zone à céder gratuitement à la commune et à intégrer dans le domaine public

Zone d'habitat à traiter en parc et verger ou en zone agricole avec maintien de l'axe de ruissellement

Zone de parc

Arbre à supprimer
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