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A. Demande et contexte légal (A

1. Demande

Demandeur : ARTEBA SA

Localisation du projet : rue du Bois de Wayimont a Journal
(Tenneville) 2¢me division (Champlon), section A, n°877K, 877H, 879D,
879 E, 880C2.

Description du projet :
Introduction d'un permis d’'urbanisation

Le projet prévoit la construction entre 11 et 13 maisons unifamiliales
(9 zones de constructions) ainsi que I'aménagement d'une nouvelle
voirie (avec équipements),

Superficie totale du permis : 2 ha 60 ares




A. Demande et contexte légal (A
2. Qu’est ce qu'un PUR ?

Le permis d'urbanisation est un outil d'urbanisme nécessaire pour
diviser un bien.

Son but est de déterminer les zones qui pourront étre baties mais
également les zones non baties (cours ouvertes ou fermées, jardins,
zone agricole ou de parc...).

Ce document cartographique est étayé par un document littéral
qui détermine les objectifs, c'est a dire les intentions principales de
cette urbanisation, et la maniere de les mettre en ceuvre.

Il ne s'agit nullement de déterminer les plans des différentes
constructions projetées => d'ailleurs, un permis d'urbanisme sera
nécessaire pour pouvoir mettre en ceuvre ce permis d'urbanisation
(soit individuellement pour chagque lot créé, soit par un permis
groupe).



A. Demande et contexte légal

2. Contenu d’un PUR

Le permis d’'urbanisation est un document de composition urbanistique

Etape 1: Analyse de la situation existante

« Analyse de la situation existante de fait
« Analyse de la situation existante de droit
* Points forts/points faibles

Etape 2: Objectifs et mesures de mise en ceuvre

Etape 3: Plans

* Plan d'occupation projetée (valeur reglementaire).
Profils.

Plan masse (valeur indicative).

Dossier technigue voirie et équipements
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B. Situation du projet

Plan de secteur




B. Situation du projet

Contexte urbanistique et paysager

{222 périmétre du permis durbenisation
< Angle 0o prise de we
Courbes de niveau
I Construction existante
Umite cadastrale
Gabarit
[ 1 Nveau
I 2 Nveaux
= Sens o fatage

Affectation
MU Maison unifamisie
a Remisefgarage
ba Batiment agricole
ce Catie dectrique
Occupation du sol
[ Cour ouverte
Prairie
Jordin
W sosement feuitus
I cosement résineux
1] Equipement communautare
[ Cabine électrique

Véqgétation

. Hale feullve
A8 Hae haute feullue
S Hale résineuse

O wbee
Voiri

| Voirle asphaltée
(57 Chemin ceterre
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B. Situation du projet




B. Situation du projet

Occupation actuelle

Légende

— e . e Périmitre du permis d'urbanisation

Axe de ruissellement concentré faible (bassin versant afférent entre 3 a 10 ha)
— — — — Axe de ruissellement concentré moyen (bassin versant afférent entre 10 & 20 ha)
s 4 e 4 s+ e + = AXe e ruissellement concentré élevé (bassin versant afférent plus de 20 ha)
« 2% Penteduterain naturel

K{ v ’5} C existante (+ dwection du faltage)

[ Permis d'Urbanisation (» dsts)
Voirie asphaltée + axe (+ statut juridique)
[ L

icité aérienne basse tension
—O0—0—0—— Ea
Pylone électrique
Borne
“.~ Haie feuillue
Arbre feuillu
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B. Situation du projet

| |"==" d'urbanisation
/™ Densité de 4 a 5 log/ha si
- | tout construit
Densité de 10 log/ha

[ Densité de 17 log/ha
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B. Situation du projet ®

Affectation

- Périmétre du permis
== d'urbanisation

Maison unifamiliale
Chalet

Annexe

Batiment agricole
Entrep6t

Gite

Cabine électrique
Batiment non relevé




B. Situation du projet

=== d'urbanisation

== Périmétre du permis
[1 1 Niveau (56%)

[ 2 Niveaux (44%)

<« Sens du faitage

[] Batiment non relevé

§
]
mnmu
°

N




T
[ | A

. \ |
\ i)

 \ ¥ o “ﬁe f“ N ‘ { i 2 / /

B. Situation du projet

Parement

| ( / == Périmétre du permis
| \ ) === d'urbanisation
Jd 7 / ¢ I Pierre (42%)
J ’ N / [ Brique (21%)
[ o ~ [ Enduit (17%)
v, B Bois (15%)
g Autre (bardage, bloc béton,
)~/ -téle,...() %)
N/ I Batiment non relevé
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B. Situation du projet ®

Toiture
| = e Périmétre du permis
( === J'urbanisation
s [ Ardoise (68%)
¥/ [ I Tuile plate et tuile (15%)

‘\7 [ Téle (15%)
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[ Toiture plate (2%)
I Batiment non relevé



B. Situation du projet

Situation juridique générale

&2 Périmetre du permis d'urbanisation 53 Permis d'urbanisation Schéma de Développement du Territoire Néant
i S s ; de Développement Ci Néant
4 Inventaire du patrimoine ~— Cours d'eau ¢ ‘Schéma d'Orientation Local Neant
— Point de vue remarquable (ADESA) Aléa faible oo g:’;“:“' Z““m' Py—
[ Périmetre d'intérét paysager au plan de secteur Aléa moyen : Guide Régional d'Urbanisme - RGBSR Néant
" o mr g . . , - Guide Régional d'Urbanisme - RGBZPU Néant
[ Site de Grand Intérét Biologique B Aléa éleve ~ Guide Communal dUrbanisme Néant
<3 Natura 2000 / smama::«?gﬂgmz Néant
de urbaine Néant
Périmétre de remembrement Néant
Permis d'urbanisation du 16/09/1998 - 6 lots és a des
Permis d'urbanisation (tous )
Statut juridique des voiries et Atlas des communications ﬁﬁh:“:!:‘:ld) (rouls:ta Mesnur & Loesboueg &
e Rue du Bois de Wayimont - chemin agricole et forestier (chemin n°4  fatias vicinal)
Servitude Aucune apparente
Statut juridique des cours d'eau Néant
Zone inondable Néant

Axe de ruissellement drainant un bassin en amont de 3 a 10 ha au niveau du centre

Axe de ruissellement (Lidaxes) du périmétre, dirigé vers le chemin du Vieux-Grainchamps, orienté du nord vers le
1 sud
" Banque de données de fétat des sols Neant
Autres risques naturels majeurs Néant
- Haute-Wamme et masblette (BE34029) situé en bordure nord du pérnimétre (terrain
Natura 2000
{non concerné)
4 Arbres et haies remarquables Néant
-'/ 'Site de grand intérét biologique (SGIB) Néant
/ Bois soumis au régime forestier Néant
. et sites classés Néant
Carte archéologique |Bien repris a la carte archéologique a lextrémité nord-ouest
Bien repnis a Il du Néant

Plan d'Assainissement par Sous-bassin Hydrographique

Repris en zone d'assainissement autonome

- Captage Neéant
;. Wateringue Néant
Seveso Néant

Limites ises du bien et ires

Point de vue remarquable, ADESA, charte paysagére,
atlas paysager

Voir de
Point de vue n°15 situé & lextrémité sud du périmétre et dirigé vers le village
(pénimétre non concemné)

Zones de recul et nts 4 5m de laxe
Contrat de riviére Contrat de riviére Ourthe
Parc Naturel Parc naturel des Deux Ourthes
Progr C de Dé Rural (PCDR) |En cours d'actualisation

. Plan (Inter-)C: de Mobilité (PICM) Néant
Plan Communal de Développement de la Nature (PCDN) |Néant
Plan d’Ancrage Communal Néant




C. Avant-projet

Objectifs

Objectif1:
Aménager le chemin existant en prolongeant la voirie existante
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C. Avant-projet

Objectifs

Objectif 2:
Proposer une offre en logements unifamiliaux




C. Avant-projet

Objectif 3:
Proposer une densité de logements en adéquation avec le contexte existant

5 |

Zone de construction

Nombre de logements

Gabarits
Minimum Maximum
1 1 2
2 1 2
= L 1 2 niveaux
4 1 1
5 1 ] (Rez +1
niveau +
5 ! L Toiture)
7 2 2
8 2 2
9 1 1
Total 11 13
Densité nette (log/ha) 8 10
5

‘| Densité nette globale (log/ha)

Densité nette de 10 log/ha




C. Avant-projet

Objectif 4 :

Intégrer urbanistiquement et paysagérement les constructions dans le
contexte local et renforcer la trame verte
X . IL // )

Gabarits de 2 niveaux

Forte présence
de la végétation

Création d’une zone de
parc non-aedificandi




C. Avant-projet
Objectifs
Objectif 5:
Gérer le stationnement en site privé




C. Avant-projet

Objectif 6:

Assurer un assainissement individuel des eaux usées et la maitrise des eaux
pluviales




C. Avant-projet

Plan masse

Permis d'urbanisation

Situation existante

ARTEBASA.
Plan masse 10
Légende

- —




C. Avant-projet

Plan d’occupation projetée
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C. Avant-projet (C]

Profils

jersants
ques
- sties
“ | 57 S @535
-
i i 1

! -~ Bl
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Neol 1 —+—
Aiﬁ e B R P P : = B
Légende IR § : : ; R R B i :
eC:2000m L L i L L L L 7 s ,'
Perimetre du permi i 7 § = 5
‘‘‘‘ Nmm— [ao]infgfsffz[e] 2] ses [om [ vmn  Jaw] ss2e |
————— Front de batisse obligatoire Versants
— — —— Limite extréme des constructions “:;“EE'?
——-——-—  Axedelavoiie l\‘
Limite des parcelies
A—— - —— A" Implantation du profil
Niveau terrain existant
B Profil de Ia voirie + cote
Zone & déblayer obligatoirement
Zone & remblayer obligatoirement
Pente des foitures : 33° <& < 38"
Hauteur sous comiche : 4,70m < h < 5,50m
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C. Avant-projet




C. Avant-projet
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C. Avant-projet

Vue 3D




Merci pour
votre attention
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